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|. LE CALENDRIER
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Objet Etat d’avancement
Prescription du Plan Local d’'Urbanisme Le 17 octobre 2011
PHASE 1 Diagnostic et enjeux Avril 2012/ Juillet 2015
PHASE 2 Définition des enjeux A partir du mois
Ecriture du P.A.D.D. d’octobre 2015
Débat au sein du Conseil Municipal au Juin 2017

moins deux mois avant I'arrét du projet

PHASE 3 Etude du zonage, reglement et OAP Mars 2016/Mai 2017
1¢re réunion publique 18 mai 2017
2¢me réynion publique 31 mai 2017
PHASE 4 Arrét du projet en Conseil Municipal Septembre 2017
Transmission aux PPA + saisines
CDPENAF+DREAL
Etude des avis Décembre 2017

Enguéte publique Janvier 2018

Approbation par le Conseil Municipal Mars 2018
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Il. RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD




Carte du PADD & I'échelle du territoire communal

Protéger et mettre en valeur les milieux naturels d'intérét paysager et/ou écologique

‘=

Préserver les corridors écologiques

Préserver les milieux sensibles identifiés (NATURA 2000 et réservoir de biodiversité)

N

Préserver les espaces boisés de qualité

Préserver le réseau hydrographique - Trame bleue

Maintenir la diversité du paysage agricole
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Carte du PADD a I'échelle du territoire communal

Habitat, économie et risques

Assurer un apport mesuré de la population en I'urbanisation autour du bourg et des hameaux «les Ridets» et le «Cas Rouge»
Bl Valoriser les capacités urbaines disponibles au sein du bourg
I Assurer une densification des hameaux «Les Ridets~» et «Le Cas Rouge~ cohérente au regard des contraintes du PPRI

[ ] Stopper tout dével des autres

/ $Z L:s\B\mtron - . Assurer un développement équilibré et maitrisé du hameau «Les Ridets~
N

Conforter |'économie locale
(@] Maintenir les batiments a vocation agricole
Préserver la continuité de la zone d’activités de ’Ormette et des entreprises locales

Assurer la continuité des itations du sous-sol

Valoriser le circuit de promenade et randonnée

o

355

<=

. Maintenir les activités (karting, base de loisirs, ULM, camping...)
\

Valoriser le patrimoine

% Projet de site classé

27775 patrimoine de I'UNESCO
“.... (Zone de protection forte)

Cherelles /™

- Périmétre de ’Aire de Valorisation de
" Architecture et du Patrimoine (AVAP)

Les Allail
EAARLIreS, Maitriser les risques, les pollutions et les nuisances

Prendre en compte les contraintes liées :
<---= ala canalisation de gaz

a aux activités classées au titre des Installations
Classées pour la Protection de ’Environnement (ICPE)

au périmétre de protection des captages «Le Petit Croix-Blin»
et «Les Noues Roties»



PLU de Saint-Benoit-sur-Loire

z Les objectifs demographiques - Dimensionnement du besoin

Le besoin en logements d'une commune tient compte :
Du besoin en logements pour une population stagnante = le Point Mort (1),

de la croissance démographiqgue attendue en matiere de population (croissance retenue
de 0.7 % par an dans le PADD) (2).

BESOIN 2031 Scénario n°1 Scénario n°2
0.5%/an 0,7%/an

Nb de logements Nb de logements
Besoin lié au renouvellement du parc -26 -26
Besoin lié au desserrement des ménages 39 39
(hypothese de 2,2 en 2031)
Besoin lié a la variation logements vacants / 13 13
résidences secondaires
Point Mort (1) 26 26
Besoin lié a I'évolution (2) 73 104
BESOIN TOTAL EN LOGEMENTS 99 logements 130 logements
(hors rétention) 7.9 ha 10,5 ha
(800 m? /terrain) (800 m?/terrain)
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N Adapter le projet de développement urbain aux réalités locales :

- les risques naturels : Plan de Prévention du Risque Inondation de la Loire
retrait argiles/gonflement, cavités souterraines...

- les risques de nuisances liés aux activités en place (Installations classées
pour la protection de I'environnement, gaz etc...).

- lerisque de remontée de nappe.

- la capacité des réseaux publics et des capacités financieres de la
commune.

- lesroutes départementales.

N Préserver les espaces agricoles et naturels identifiés comme sensibles.

N Favoriser une utilisation rationnelle des espaces vacants du tissu urbain que
ce soit en matiere d’habitat ou d’économie (dents creuses).
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N Répondre aux besoins en logements par une production progressive et
équitablement répartie.

La commune envisage de répartir territorialement son développement selon
les possibilités offertes par le PPRI de la Loire « Val de Sully » et les contraintes
archéologiques :

= Au Nord bourg, la RD 148 représentant la limite urbaine du
développement du village.

= A l'QOuest du bourg sur le coeur d'ilot du Carfaton,

= Sur les hameaux « La Chapelle » et « le Cas Rouge », secteurs
présentant le moins de contraintes au vu des aléas du projet de
révision du PPRI de la Loire « Val de Sully ».

Pour le reste des secteurs batis, la commune souhaite :
= Limiter le développement des hameaux.

= Interdire tout développement des écarts bdatis et toutes extensions
linéaires le long des voies.
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N Définir des orientations d’aménagement et de programmation dans les
secteurs a enjeux permettant de:

= Créer des coutures urbaines entre les différents quartiers du bourg.

= Favoriser les opérations mixtes.

= Valoriser les espaces publics.

= Assurer une offre adaptée en stationnements automobiles / vélos.

= Favoriser les cheminements doux (vélos, piétons).

N Limiter la consommation de I'espace : hypothese de réduction de 40% de la
taille moyenne des terrains.




Préserver et mettre en valeur les espaces naturels et d'intérét écologique

e Gérer de maniére raisonnée les bandes enherbées le long des routes départementales

Préserver les cours d’eau secondaires et le réseau de fossés

e  Préserver de toute nouvelle urbanisation la zone d’expansion des crues de la Loire

Assurer un apport mesuré de la population en centrant |'urbanisation autour du bourg

m Mobiliser les capacités de densification des coeurs dilot du bourg

Conforter |'économie locale
O Assurer la pérennité des batiments agricoles

Maintenir la diversité du paysage agricole
Maintenir un cadre de vie de qualité
Créer une ceinture «jardinée et agricole» pour assurer une

meilleure gestion des franges urbaines

Préserver la qualité des entrées de bourg

) (

Maintenir les capacités d’évolution des équipements publics existants
/// Anticiper les besoins en équipements publics

A Préserver les cones de vue sur la basilique

Saint-Benoit-sur-Loire
Carte du PADD
(le bourg)
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lll. LES PRINCIPES DE ZONAGE




@ RAPPEL REGLEMENTAIRE
PLU POS Destination de la zone
Zones Secteurs déja urbanisés et secteurs ou les équipements publics

urbaines Zone U | existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
(Zone U) pour desservir les constructions a implanter.
Art. R151- ) ‘

17 CU N 3 criteres essentiels determinent le classement en zone U : la
desserte par les réseaux, la desserte par la voirie et insertion
dans le contexte urbain.

Secteurs destinés a étre ouverts a ['urbanisation.

Zone a e Zone AU desservie par les réseaux pour ’ensemble de la zone
urbaniser | 7pone NA | (voirie, eau, électricité et assainissement) les orientations
(Zone AU) d’aménagement et le reglement définissent les conditions
Art. R151- d’aménagement.

20 CU « Zone AU non desservie ou réseaux insuffisants : ouverture a

’urbanisation qui peut étre subordonnée a une modification ou
révision du PLU + définition d’OAP.




@ RAPPEL REGLEMENTAIRE
PLU POS Destination de la zone
Secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
7Zones biologique ou économique des terres agricoles.
Agricoles Peuvent étre autorisées les constructions et installations nécessaires a
(Zone A) ’exploitation agricole ET les constructions, installations, extensions ou

- annexes aux batiments d’habitation ainsi que le changement de destination
rt. sous conditions spécifiques et avis de la CDPENAF :

R151-22 . , . ) ns- .
et R151- Zone NC + changement de destination apres deésignation du batiment et avis
23 CU Zone NB conforme de la CDPENAF.

Zone ND - extensions et annexes aux batiments d’habitation selon les dispositions
du réglement et soumis a [’avis simple de la CDPENAF.

 Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil limitées (STECAL) définis a
titre « exceptionnel» dans lequel des possibilités de constructions sont
admises apres avis simple de la CDPENAF.

Zones Secteurs , équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
Naturelles milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét notamment du
(Zone N) point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |’existence

d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels,

R1,?5r1t.24 soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

ot R1-51 soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des
crues.

25 CU

N Pour la constructibilité, mémes dispositions que la zone A ci-dessus.




@ LES DIFFERENTES ZONES DEFINIES DANS LE PLAN LOCAL
D'URBANISME DE SAINT-BENOIT-SUR-LOIRE

PLU

Définition de la zone

ZONE UAa
Cenftre urbain ancien de
Saint-Benoit-sur-Loire
compris dans I'AVAP

= Destination : habitat, activités artisanales, commerces,
constructions d'intérét général, toute activité ou installation
compatible avec le caractere urbain de la zone.

= Obijectif : |a préservation du caractere de ce bdti en
définissant des regles de volumétrie et d'implantation
proches de celles des constructions existantes.

Elle comprend un secteur UAal défini pour le hameau « le
Port » situé dans le lit endigué de la Loire.

ZONE UB

Zone qui correspond aux
extensions plus ou Mmoins
récentes du bourg et des
principaux secteurs batis
ou hameaux implantés sur
le territoire.

= Destination : habitat, activités artisanales, commerces,

constructions d'intérét général, toute activité ou installation

compatible avec le caractere urbain de la zone.

= Typologie du bati : implantation plus disparate et densité

aérée.

= Elle comprend :

« un secteur UBa inclus dans le périmetre de I'AVAP.

* Un secteur UBea réservé aux équipements nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif et inclus dans le
périmétre de I'AVAP.




PLU Définition de la zone

ZONE Ul Elle comprend un secteur Ula compris dans le périméetre

Zone dédiée aux de 'AVAP
activités économiques
dont la ZA de I'Ormette

ZONE AU = Destination : habitat, activités artisanales, commerces,
Zone naturelle proche | consfructions  d'intérét general, foute acftivite ou
du bourg ou en cceur | installation compatible avec le caractere urbain de la

d'llot destinée a étre | ZONe.

ouverte a |'urbanisation ) o .
= L'aménagement et I'équipement de la zone doivent

respecter les « orientations d’aménagement et de
programmationn indiquées en piece n°3 du présent PLU.

= Elle comprend un secteur AUa compris dans le
périmetfre de I'AVAP.




PLU Définition de la zone

ZONE A = Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole sont

Zone dédiée aux o,
seules autorisées en zone A.

activités agricoles

= Elle comporte :

- Unsecteur Aa inclus dans le périmetre de I'AVAP.

- Un secteur Aea réservé aux équipements de loisirs et sportifs
et inclus dans I'AVAP. .

- Un secteur Af correspondant a la « ceinture agricole et
jardinée » autour du village et des hameaux. Il comprend un
sous-secteur Afa inclus dans le périmetre de I'AVAP.

- Un secteur Ah correspondant aux milieux humides identifiés
sur le territoire communal, en tant que réservoir de

biodiversite.
- un secteur Ay, de taile et de capacité limitées,
correspondant essentiellement AuXx entreprises

agroalimentaires et dans lequel I'extension des bdtiments &
usage d'activités est admise. Il comprend un sous-secteur
Avya inclus dans le périmetre de I'AVAP.

- Un secteur Az dans lequel seules les extensions et les annexes
aux constructions a usage d’habitat existantes sont admises.
I comporte un sous-secteur Aza inclus dans le périmetre de
I'’AVAP.




Définition de la zone

ZONE N Elle comporte :
7one naturelle et |~ UnsecteurNa inclus dans le périmetre de I'AVAP.

i a - Un secteur Nc correspondant a Loire (et ses abords) identifiee
forels’rlere a comme réservoir de biodiversité. || comprend un sous-secteur
preserver Nca inclus dans le périmetre de I' AVAP.

- Un secteur Ncb correspondant & Loire (et ses abords) identifiee
comme réservoir de biodiversité et inclus dans le périmetre du
projet de Site Classé de Saint-Benaoit.

- Un secteur Ne principalement dédié aux équipements de loisirs et
sportifs. IL comprend un sous-secteur Nea inclus dans le périmetre
de I'AVAP.

- Un secteur Nf correspondant a la « ceinture agricole et jardinée »
autour du village et des hameaux qui comprend un sous-secteur
Nfa inclus dans le périmetre de I'AVAP.

- Un secteur Nh correspondant aux milieux humides identifiés sur le
territoire communal en taNt que réservoir de biodiversité.

- Un secteur Nja correspondant a des secteurs de jardins et inclus
dans le périmetre de I'AVAP.

- Un secteur Nk, réservé aux activités de sports et de loisirs
motorisés.

- Un secteur NI (camping), réserve a I'hébergement touristique.

- Un secteur Ns correspondant au site de la station d’épuration.

- Un secteur Nz dans lequel seules les extensions et les annexes aux
constructions a usage d'habitat existantes sont admises.




@ LES POINTS DE VIGILANCE EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

Les extensions et'annexes al’habitat en zones A et N (habitat diffus)

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, les batiments
d’'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes,
des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas lactivite
agricole ou la qualité paysagere du site.

Le reglement precise la zone d'implantation et les conditions de
hauteur, demprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

= Avis de la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) sur les dispositions
du réglement.



Le changement de destination en zones A et'N (habitat diffus el batis

agricole)
Article L.151-11 du Code de I'Urbanisme

« Dans les zones agricoles, naturelles et forestieres, le reglement peut
designer les batiments qui peuvent faire [’objet d’un changement de
destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas
[’activité agricole ou la qualite paysagere des sites. »

= Avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en zone
Agricole.

= Avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites (CDNPS) en zone naturelle.

Le repérage est fait a [’aide d’une symbolique sur le plan de zonage du
PLU.
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IV. LE TRANSFERT DE RISQUE / PPRI




Calcul du potentiel constructible en extension autorisé par le PPRI mais retiré par le PLU

Secteur Superficie Aléa du PPRI dans lequel se situe le potentiel
L'Ormette 3.4 ha Aléa fort
Le bourg (Les Granges) 1.1 ha
Le bourg (Les Ruelles) 03ha
Les Places 0.2 ha
TOTAL 5.0 ha

Calcul du potentiel constructible en extension autorisé par le PLU mais interdit par le PPRI

Secteur Superficie
La Chapelle (dent creuse) 0.4 ha
La Chapelle (zone AU) 3.8 ha
Le Cas Rouge (Nord) 0.4 ha
Le Cas Rouge (Centre) 0.2 ha
Le Cas Rouge (Sud) 0.2 ha
TOTAL 5.0 ha

Aléa du PPRI dans lequel se situe le potentiel
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V. LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)




COMMUNE DE SAINT-BENOIT-SUR-LOIRE

{ (//‘ “‘ ) ” v o PROPOSITION D'AMENAGEMENT _“
//// L, - N

Le Carfaton

Echelle 1/1000
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\{ Liaison douce |\
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\ Noue de gestion des eaux pluviales |

| Liaison douce
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> X, 21 lots de 700 a\seoé//
N 210midevoiie L/
D N, > A X

1.rue Nicéphore Nepce
’JI‘ 45700 VILLEMANDEUR
% Tel: 02-38.89-87.79
decmoO Luketa
montargis@ecmo.com

Cone de vue sur la basiliquel




PLU de Saint-Benoit-sur-Loire

Merci de votre attention




